
ΠΟΛ 1072 

ΘΕΜΑ: Κοινοποίθςθ των διατάξεων του άρκρου 19 του ν. 4110/2013 (Φ.Ε.Κ.17Αϋ), κακϊσ 

και των παραγράφων 1, 2 και 3 του άρκρου 36 του ν. 4141/2013 (Φ.Ε.Κ. 81 Αϋ). 

Σασ κοινοποιοφμε τισ αναφερόμενεσ ςτο κζμα διατάξεισ για ενθμζρωςι ςασ και ςασ 

παρζχουμε τισ κατωτζρω οδθγίεσ για ορκι και ομοιόμορφθ εφαρμογι τουσ: 

Συγκεκριμζνα : 

1) ν. 4110/2013, άρκρο 19 παρ.1: 

 

Κακορίηεται θ διαδικαςία αποκοπισ του Ε.Ε.Τ.Η.Δ.Ε. από το λογαριαςμό του θλεκτρικοφ 

ρεφματοσ και θ βεβαίωςθ αυτοφ ςτισ Δ.Ο.Υ. (για το κζμα αυτό ζχουν δοκεί οδθγίεσ με το 

∆13 ΦΜΑΠ 1117493 ΕΞ 23.8.2012 ζγγραφό μασ). 

2) ν. 4110/2013, άρκρο 19 παρ.2: 

 

Τα φυςικά πρόςωπα, που τθν 1θ Ιανουαρίου 2013 ζχουν πλιρθ ι ψιλι κυριότθτα ι 

επικαρπία ςε γιπεδα εκτόσ ςχεδίου πόλθσ ι οικιςμοφ (2οσ Πίνακασ τθσ διλωςθσ ςτοιχείων 

ακινιτων), υποχρεοφνται να ελζγξουν θλεκτρονικά τθν περιουςιακι κατάςταςθ των 

γθπζδων αυτϊν, όπωσ αυτι εμφανίηεται ςτθν ιςτοςελίδα τθσ Γ.Γ.Π.Σ., και να 

τροποποιιςουν, ςυμπλθρϊςουν ι και διαγράψουν αυτά, ζτςι ϊςτε ο 2οσ Πίνακασ τθσ 

διλωςθσ ςτοιχείων ακινιτων (Ε9) να απεικονίηεται ορκά. Σε περίπτωςθ ςυμφωνίασ με τθν 

απεικόνιςθ τθσ Γ.Γ.Π.Σ., υποχρεοφνται να οριςτικοποιιςουν τθν περιουςιακι τουσ 

κατάςταςθ. 

 

Τα νομικά πρόςωπα, για το ζτοσ 2013, υποχρεοφνται ςε θλεκτρονικι υποβολι διλωςθσ 

ςτοιχείων ακινιτων (Ε9), ςτθν οποία κα περιλαμβάνεται θ περιουςιακι τουσ κατάςταςθ, 

όπωσ αυτι υφίςταται κατά τθν 1θ Ιανουαρίου 2013. 

 

3) ν. 4110/2013, άρκρο 19 παρ.3: 

 

Η υποχρζωςθ προςκόμιςθσ πιςτοποιθτικοφ Φ.Α.Π. για τα φυςικά πρόςωπα μετατίκεται τθν 

1/1/2014. Σθμειϊνεται ότι θ διάταξθ αυτι τροποποιικθκε και πάλι με τθν παρ.1 του 

άρκρου 36 του ν. 4141/2013, ωσ αναλφεται πιο κάτω. 

 

4) ν. 4141/2013, άρκρο 36 παρ. 1: 



 

Στα ςυμβολαιογραφικά ζγγραφα που ςυντάςςονται από τθ δθμοςίευςθ του νόμου αυτοφ 

(5/4/2013), αντί του πιςτοποιθτικοφ Φ.Α.Π., τα φυςικά πρόςωπα προςκομίηουν 

εκκακαριςτικό ςθμείωμα – διλωςθ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 (βλζπετε οδθγίεσ πιο κάτω). 

 

5) ν.4141/2013, άρκρο 36 παρ. 2: 

 

Στισ περιπτϊςεισ που, μετά τον επανυπολογιςμό Ε.Ε.Τ.Η.Δ.Ε. ζτουσ 2011 με βάςθ τα 

διορκωμζνα ςτοιχεία των ακινιτων, ςφμφωνα με τθν παράγραφο 3 του άρκρου 53 του 

ν.4021/2011, προκφπτει αρνθτικι διαφορά, το ποςό επιςτρζφεται από τθν αρμόδια Δ.Ο.Υ. 

 

6) ν. 4141/2013, άρκρο 36 παρ. 3: 

 

Αναβιϊνει από 1/3/2013 μζχρι και 30/6/2014 θ ρφκμιςθ του άρκρου 44 του ν. 3673/2009 

για τθ ςφνταξθ με αυτοςφμβαςθ οριςτικϊν ςυμβολαίων μεταβίβαςθσ ακινιτων ςε 

εκτζλεςθ προςυμφϊνων, που ζχουν ςυνταχκεί μζχρι 31/12/2000. Για τθν εφαρμογι τθσ 

ρφκμιςθσ αυτισ, ειδικά ωσ προσ τθ φορολόγθςθ τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ, ςασ γνωρίηουμε 

ότι κατά τθν κατάρτιςθ των οριςτικϊν ςυμβολαίων απαιτείται θ προςκόμιςθ του 

πιςτοποιθτικοφ του άρκρου 48 του ν. 3842/2010 (αφοφ ςτθν ςυγκεκριμζνθ διάταξθ δεν 

προβλεπόταν εξαίρεςθ από τθν προςκόμιςθ αυτοφ ωσ μεταγενεςτζρου). Συνεπϊσ, ςτισ 

περιπτϊςεισ που ο αγοραςτισ είναι νομικό πρόςωπο, προςκομίηει το πιο πάνω 

πιςτοποιθτικό. Στισ περιπτϊςεισ που ο αγοραςτισ είναι φυςικό πρόςωπο, προςκομίηει 

κυρωμζνο αντίγραφο εκκακαριςτικοφ ςθμειϊματοσ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 ςφμφωνα με τα 

αναφερόμενα πιο κάτω. 

 

Ειδικότερα για τθν εφαρμογι τθσ διάταξθσ τθσ παραγράφου 1 του άρκρου 36 του ν. 

4141/2013 ςασ γνωρίηουμε τα ακόλουκα: 

 

- Στισ περιπτϊςεισ που μεταβιβάηεται από φυςικό πρόςωπο με αντάλλαγμα ι με χαριςτικι 

αιτία θ κυριότθτα ακινιτου ι μεταβιβάηονται ι δθμιουργοφνται εμπράγματα δικαιϊματα 

ςε αυτό, απαιτείται θ επιςφναψθ ςτο οικείο ςυμβολαιογραφικό ζγγραφο επικυρωμζνου 

από τθ Δ.Ο.Υ. αντιγράφου του εκκακαριςτικοφ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009, επί του οποίου 

βεβαιϊνεται θ καταβολι του τζλουσ που επιμεριςτικά αναλογεί ςε αυτό. Το ανωτζρω 

εκκακαριςτικό χορθγείται μετά από αίτθςθ του φορολογουμζνου, ςτθν οποία 

αναγράφονται ο A.T.AK. του ακινιτου και θ αιτιολογία για τθ χοριγθςι του. 

 



- Εφόςον το ακίνθτο απεκτικθ μετά τθν 1θ Ιανουαρίου 2009, απαιτείται θ επιςφναψθ 

υπεφκυνθσ διλωςθσ του άρκρου 8 του ν. 1599/1986. 

 

Προσ τοφτο υποβάλλεται από το φορολογοφμενο, ςτθν αρμόδια για τθ φορολογία 

ειςοδιματόσ του Δ.Ο.Υ., υπεφκυνθ διλωςθ με τθν οποία δθλϊνει το χρόνο απόκτθςθσ του 

ακινιτου και ςτθν οποία επιςυνάπτεται φωτοτυπία του τίτλου κτιςθσ του ακινιτου. Η 

ανωτζρω υπεφκυνθ διλωςθ υποβάλλεται ςε δφο αντίγραφα, από τα οποία το ζνα 

επιςτρζφεται κεωρθμζνο, προκειμζνου να επιςυναφκεί ςτο οικείο ςυμβολαιογραφικό 

ζγγραφο. 

 

- Εφόςον μεταβιβάηεται από φυςικό πρόςωπο με αντάλλαγμα ι με χαριςτικι αιτία θ 

κυριότθτα γθπζδου εκτόσ ςχεδίου πόλθσ ι οικιςμοφ (Πίνακασ 2 τθσ διλωςθσ ςτοιχείων 

ακινιτων) ι μεταβιβάηονται ι δθμιουργοφνται εμπράγματα δικαιϊματα ςε αυτό, δεν 

επιςυνάπτεται ςτο οικείο ςυμβολαιογραφικό ζγγραφο επικυρωμζνο αντίγραφο του 

εκκακαριςτικοφ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009, δεδομζνου ότι τα γιπεδα αυτά δεν απεικονίηονται ςε 

αυτό ωσ μθ υποκείμενα ςε Ε.Τ.ΑΚ. (Το αυτό ιςχφει και ςε κάκε περίπτωςθ ακινιτου το 

οποίο δεν υπόκειται ςε Ε.Τ.ΑΚ., π.χ. δουλεία κ.λπ.). Αν όμωσ επί του γθπζδου υπάρχει 

κτίςμα, απαιτείται θ επιςφναψθ του εκκακαριςτικοφ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 ι τθσ υπεφκυνθσ 

διλωςθσ, κατά περίπτωςθ, για το κτίςμα. 

 

- Αν ςτο εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 παρουςιάηεται απόκλιςθ ωσ προσ τθν επιφάνεια 

του περιγραφόμενου ακινιτου ι και τα λοιπά περιγραφικά ςτοιχεία αυτοφ και, για το λόγο 

αυτό, θ προκφπτουςα από το εκκακαριςτικό αξία είναι μεγαλφτερθ, τότε δεν 

πραγματοποιοφνται διορκϊςεισ από το φορολογοφμενο και το εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 

2009 επιςυνάπτεται ςτο ςυμβολαιογραφικό ζγγραφο ωσ ζχει. 

 

Στισ περιπτϊςεισ όμωσ που ςτο εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 παρουςιάηεται απόκλιςθ 

ωσ προσ τθν επιφάνεια του περιγραφόμενου ακινιτου ι και τα λοιπά περιγραφικά ςτοιχεία 

αυτοφ και, για το λόγο αυτό, θ προκφπτουςα από το εκκακαριςτικό αξία είναι μικρότερθ ι 

δεν ζχει δθλωκεί μζροσ ι και όλο το ακίνθτο, τότε υποβάλλεται διλωςθ ςτοιχείων 

ακινιτων (Ε9) ζτουσ 2009 με τθν ορκι απεικόνιςθ του ακινιτου. Η διλωςθ εκκακαρίηεται 

άμεςα από τθν αρμόδια Δ.Ο.Υ και, αφοφ καταβλθκεί ο αναλογϊν κφριοσ και πρόςκετοσ 

φόροσ από τον υπόχρεο, χορθγείται ςε αυτόν το νζο εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 

επικυρωμζνο, επί του οποίου βεβαιϊνεται θ καταβολι του επιμεριςτικά αναλογοφντοσ 

τζλουσ. 

 

- Αν θ απόκλιςθ δικαιολογείται από ρθτι και ςαφι οδθγία του Υπουργείου Οικονομικϊν, ο 

φορολογοφμενοσ υποβάλλει ςτθν αρμόδια Δ.Ο.Υ. υπεφκυνθ διλωςθ του ν. 1599/1986, με 



τθν οποία εξθγεί τουσ λόγουσ απόκλιςθσ, ςυνοδευόμενθ από τα απαραίτθτα παραςτατικά. 

Η ανωτζρω υπεφκυνθ διλωςθ υποβάλλεται ςε δφο αντίγραφα, από τα οποία το ζνα 

επιςτρζφεται κεωρθμζνο, προκειμζνου να επιςυναφκεί ςτο οικείο ςυμβολαιογραφικό 

ζγγραφο. Η ίδια διαδικαςία ακολουκείται και για αυκαίρετα κτίςματα που τακτοποιικθκαν 

με τουσ νόμουσ 3843/2010 και 4014/2011 (εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. 2009 ι/και υπεφκυνθ 

διλωςθ για το αυκαίρετο τακτοποιοφμενο κτίςμα), κακϊσ και ςτθν περίπτωςθ 

μεταβίβαςθσ κτίςματοσ που ανθγζρκθ μετά τθν 1/1/2009 (εκκακαριςτικό για το οικόπεδο, 

υπεφκυνθ διλωςθ για το κτίςμα). 

 

- Στισ περιπτϊςεισ που ο φορολογοφμενοσ δεν ζχει υποβάλει καμία διλωςθ ςτοιχείων 

ακινιτων (Ε9), ενϊ είχε υποχρζωςθ γι’ αυτό, αν το ακίνθτο το είχε πριν τθν 1θ Ιανουαρίου 

2008 κα υποβάλει δθλϊςεισ για τα ζτθ 2008 και 2009, ενϊ αν το απζκτθςε εντόσ του ζτουσ 

2008, κα υποβάλει διλωςθ ςτοιχείων ακινιτων (Ε9) για το ζτοσ 2009. Αρμόδια Δ.Ο.Υ. για 

τθν παραλαβι τθσ διλωςθσ, εκκακάριςθ αυτισ και χοριγθςθ του εκκακαριςτικοφ Ε.Τ.ΑΚ. 

ζτουσ 2009 με βεβαίωςθ καταβολισ του φόρου, είναι θ Δ.Ο.Υ. φορολογίασ ειςοδιματοσ 

του φυςικοφ προςϊπου κατά τθν θμερομθνία υποβολισ τθσ διλωςθσ ςτοιχείων ακινιτων 

(Ε9). 

 

- Αρμόδια Δ.Ο.Υ. για τθ χοριγθςθ του εκκακαριςτικοφ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 με τθν επ’ αυτοφ 

βεβαίωςθ καταβολισ του φόρου είναι θ Δ.Ο.Υ., θ οποία εξζδωςε το Ε.Τ.ΑΚ. του ζτουσ 2009. 

 

- Στισ περιπτϊςεισ ςυηφγων που βρίςκονται ςε διάςταςθ ι όταν υπάρχει διαηφγιο και το 

εκκακαριςτικό ςθμείωμα – διλωςθ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 ιταν κοινό, αντί του κοινοφ 

εκκακαριςτικοφ ςθμειϊματοσ– διλωςθσ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009, χορθγείται από τθν αρμόδια 

Δ.Ο.Υ. βεβαίωςθ, ςτθν οποία περιγράφεται αναλυτικά το δθλωκζν ακίνθτο κακϊσ και θ 

εξόφλθςθ του φόρου, προκειμζνου να επιςυναφκεί αυτι ςτο οικείο ςυμβόλαιο, ςτα 

πλαίςια τθσ διαςφάλιςθσ του φορολογικοφ απορριτου. 

 

- Αυτόσ που αποδζχεται αγοραπωλθςία ακινιτου μετά από τελεςίδικθ δικαςτικι απόφαςθ, 

με τθν οποία καταδικάςτθκε φυςικό πρόςωπο ςε διλωςθ βουλιςεωσ, πρζπει, πριν από τθν 

αποδοχι, να υποβάλει κυρωμζνο αντίγραφο τθσ απόφαςθσ αυτισ ςτον προϊςτάμενο τθσ 

αρμόδιασ για τθ φορολογία ειςοδιματοσ Δ.Ο.Υ. του φυςικοφ προςϊπου που 

καταδικάςτθκε. Η δικαςτικι απόφαςθ υποβάλλεται ςε δφο (2) αντίτυπα, από τα οποία το 

ζνα επιςτρζφεται κεωρθμζνο για να επιςυναφκεί, αντί του εκκακαριςτικοφ ςθμειϊματοσ 

Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009, ςτο οικείο ςυμβόλαιο. 

 

- Τα ανωτζρω πιςτοποιθτικά επιςυνάπτονται ςε ςυμβολαιογραφικά ζγγραφα που 

ςυντάςςονται από 5 Απριλίου 2013 και μετά. 



 

Σθμειϊνεται ότι θ ίδια υποχρζωςθ (για επιςφναψθ εκκακαριςτικοφ Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009) 

υπιρχε από τισ 2 Ιανουαρίου 2013 ζωσ και τισ 22 Ιανουαρίου 2013 (βάςει τθσ 

ΠΟΛ.1003/2.1.2013 Απόφαςθσ του Υπουργοφ Οικονομικϊν). Για το διάςτθμα από 23 

Ιανουαρίου 2013 ζωσ και 4 Απριλίου 2013, δεν απαιτείτο να επιςυναφκεί κανζνα 

πιςτοποιθτικό θ εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. φυςικοφ προςϊπου κατά τθ ςφνταξθ 

ςυμβολαιογραφικϊν εγγράφων. 

 

- Το εκκακαριςτικό ι/και θ υπεφκυνθ διλωςθ, κατά περίπτωςθ, επιςυνάπτονται ςτθν 

πρωτότυπθ πράξθ και παραμζνουν ςτο αρχείο του ςυμβολαιογράφου, γενομζνθσ ρθτισ 

μνείασ περί τοφτου ςτο καταρτιηόμενο ςυμβολαιογραφικό ζγγραφο. Οι υποκθκοφφλακεσ 

και οι προϊςτάμενοι των κτθματολογικϊν γραφείων υποχρεοφνται να αρνθκοφν τθ 

μεταγραφι ι καταχϊριςθ, αντίςτοιχα, ςυμβολαιογραφικϊν πράξεων, αν δεν προκφπτει 

ρθτά από αυτά ότι ζχει επιςυναφκεί το εκκακαριςτικό Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 ι/και θ 

κεωρθμζνθ από τθ Δ.Ο.Υ. υπεφκυνθ διλωςθ και ότι αυτά τθροφνται ςτο αρχείο του 

ςυμβολαιογράφου με τθν πρωτότυπθ πράξθ. 

 

- Τονίηεται ιδιαίτερα ότι τα προαναφερόμενα περί υποχρζωςθσ προςκόμιςθσ 

εκκακαριςτικϊν Ε.Τ.ΑΚ. ζτουσ 2009 εφαρμόηονται ςτισ περιπτϊςεισ που ο υπόχρεοσ είναι 

φυςικό πρόςωπο. Στισ περιπτϊςεισ που ο υπόχρεοσ είναι νομικό πρόςωπο, κατά τθν 

κατάρτιςθ των πιο πάνω ςυμβολαιογραφικϊν πράξεων απαιτείται θ προςκόμιςθ του 

πιςτοποιθτικοφ Φ.Α.Π. των ετϊν 2011 & 2012 (ςχετ. θ ΠΟΛ.1265/30.12.2011 Α.Υ.Ο.) 

 

Ακριβζσ Αντίγραφο  

Η Προϊςταμζνθ τθσ Γραμματείασ  

 

Ο Γενικόσ Γραμματζασ Δθμοςίων Εςόδων 

Θεοχάρθσ Θεοχάρθσ 


